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LAUDO TECNICO PARA DETERMINA(}AO DO VALOR DA TERRA NUA -
VTN PARA FINS DE ATUALIZAGAO DO SISTEMA DE PRECOS DE
TERRAS (SIPT) DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, PARA O MUNICIPIO
DE SALTO GRANDE/SP.

Em cumprimento ao disposto na instrugdo Normativa RFB n°® 1.877,
de 14 de marco de 2019, envio abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra
Nua - VTN do municipio de Salto Grande para o ano 2025.

Periodo da realizagdo da coleta dos dados: dezembro/2024 e
janeiro/2025. Responsavel Técnico: Eng.° Ambiental JOHNNY GABRIEL
POCAY DA SILVA, CREA/SP n°: 5071409950.

1 - INTRODUCAO:

O Instituto de Economia Agricola — I.E.A. e a Coordenadoria de
Assisténcia Rural Sustentavel (CDRS) realizam levantamentos de pregos de
terras agricolas, por meio da rede de Casas de Agricultura existentes em quase
todos os municipios do Estado de Sao Paulo. Os dados s&o coletados por
municipio pela rede da CDRS que se baseia em questionarios enviados pelo
|.E.A., passando por uma depuragéo e andlise no L.LE.A. Como as instituicdes
n3o publicas, os dados por municipio das informagées séo agregadas de acordo
com a regionalizag&o adotada pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento do
Estado de Sao Paulo atualmente, Escritérios de Desenvolvimento Rural e pelo
Governo de Regides Administrativas.

2 - OBJETIVO DA AVALIAGAO:

O presente Laudo Técnico, realizado de acordo com a NBR 14.653-3
(ABNT), tem por objetivo apresentar o Valor da Terra Nua (VTN) do municipio
de Salto Grande/SP, para fins de atualizagédo do Sistema de Pregos de Terras
(SIPT), da Receita Federal do Brasil, em cumprlmento ao estabelecido no
convenio do ITR, firmado com este municipio, atendendo a Instrugdo Normativa
da RFB n°® 1.877, de 14 de margo de 2019.

3 - METODOLOGIA ADOTADA PARA DETERMINAGAO VALOR:

A metodologia utilizada para determinagéo do valor do hectare da
terra nua no municipio de Salto Grande/SP, foi estabelecida conforme as
caracteristicas de mercado regional, com informagdes de corretores locais e
anuncios de ofertas da regiao.

Este método busca coletar o maximo de informagdes de valores de
mercado regional de imoveis, onde se formula baseando em comparagoes e
semelhancgas deles. A partir dos dados informados e valores coletados através
de corretores e informagdes de anuncios, estipulamos o valor de terra nua,
calculado por hectare no municipio de Salto Grande/SP
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Os respectivos valores informados neste Laudo s&o referentes a
época, assim tais valores deverdao ser atualizados anualmente, conforme a
variagcdo do mercado imobiliario.

4 - CONCEITOS:

Os conceitos basicos para definigdo sdo importantes, pois esclarecem
etapas de pesquisa do trabalho. Os iméveis analisados possuem algum
diferencial, o que implica diretamente em seu valor, principalmente no que diz
respeito a:

I. Acessibilidade;
[I. Distancia do Nucleo Urbano;
lll.  Aptidao Agricola dos Solos.

Em relagdo a Aptidao Agricola, podem se enquadrar como:

a) Lavoura — Aptidao Boa: Terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a
cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa
declividade e solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou
irrigaveis ou, ainda, com condi¢des especificas que permitam a pratica da
atividade agricola com produtividade alta ou média;

b) Lavoura — Aptidao Regular: Terra apta a cultura temporaria ou permanente,
que possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que
nao seja apta @ mecanizagao, ou seja, com condigdes e restricdes relacionadas
a fatores que diminuam a produtividade, tais como eroséo, drenagem, clima,
solos rasos e relevos;

c¢) Lavoura — Aptidao Restrita: Terra que apresentam limitagdes fortes para a
produgdo sustentada de um determinado tipo de utilizag&o, observando as
condi¢cdes do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou
os beneficios, ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os
custos s6 seriam justificados marginalmente;

d) Pastagem Plantada: Terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra impropria a exploragdo de lavoura temporaria ou
permanentes por possuirem limitagcdes fortes a produgédo vegetal sustentavel,
mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediana manejo e
melhoramento;

e) Silvicultura ou Pastagem Natural: Terra para pastagem natural, silvicultura
ou reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume — se & pratica com baixo nivel tecnolégico e reduzida
aplicacdo de capital e que, por essa razao, ndo possibilitam o uso indicado nos
incisos anteriores;
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f) Preservagdao da fauna ou Flora: Terra inaproveitavel ou com restrigao
ambiental, terras com restrigées fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, s&o indicadas para a preservagao
da flora e da fauna ou para outros usos néo agrarios.

5 - CONSIDERAGOES:

Como foi relatado neste laudo, podemos observar que, para
determinar o Valor de Terra Nua (VTN), deve-se levar em consideragdo uma
série de fatores que podem ou nao agregar valor ao Imével. Com um mercado
imobiliario instavel como o que temos, € necessario a verificagdo anual dos
valores para que possa sempre estar atualizado nos padrées do mercado
regional onde se encontra o municipio em quest&o.

Assim sendo, apds o levantamento das caracteristicas, aptidoes e
localizagbes dos imoveis, os valores definidos para a Valor Terra Nua (VTN) a
serem praticados no municipio de Salto Grande/SP, para fins de ITR, no ano de
2025, sao os descritos na tabela abaixo:

; Lavoura Lavoura Silvicultura ou | Preservagao

Ano A &%V;:{Bada Aptidao Aptidao iﬁ:tnigggn Pastagem da Fauna ou
P Regular Restrita ! \ Natural Flora

2025 | R$ 46.600,00 | R$ 37.100,00 | R$ 32.800,00 | R$ 29.300,00 | R$ 23.200,00 | R$ 22.700,00

Salto Grande/SP, 11 de Abril de 2025.
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